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PETYCJA
mieszkancow osiedli mieszkaniowych MSM ,,Energetyka” o nieuregulowanym

stanie prawnym gruntow .

Szanowny Panie Marszalku,

Szanowny Panie Przewodniczacy,

JesteSmy mieszkancami osiedli 1 budynkéw warszawskiej Miedzyzaktadowej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Energetyka” posadowionych na gruncie bez uregulowanego stanu prawnego.
Czujemy si¢ jak obywatele drugiej kategorii, ,,warszawiacy bez ziemi”, ktorych prawa od lat nie
sa respektowane. Tereny naszych osiedli zostaly przekazane Spoéldzielni decyzjami
administracyjnymi gdy obowigzywal jednolity fundusz wtasnosci ziemi. Grunty te zostaty
zgodnie z prawem zabudowane w celu zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych setek tysiecy
ludzi. Wszyscy nabywali mieszkania ze swoich srodkéw w dobrej wierze, majac nadzieje na
zatozenie ksigg wieczystych dla spotdzielczych whasnosciowych lokali tak jak to ma miejsce na
innych terenach spotdzielni. Po latach okazato si¢, ze sytuacja czgsci z nas jest diametralnie
gorsza. W efekcie zasztosci spowodowanych dekretem o wiasnosci i uzytkowaniu gruntow na
obszarze m. st. Warszawy wydanym 26 pazdziernika 1945 roku przez Krajowa Rade Narodowa
zwanym potocznie ,,dekretem Bieruta”, ani Spotdzielnia ani my spotdzielcy nie mamy prawa do
terendw, na ktorych wybudowano nasze mieszkania.

Waznym zaznaczenia jest tez fakt, ze Spotdzielnia z naszych optlat utrzymuje
i remontuje ulice wewngetrzne, ciggi pieszo-jezdne, chodniki, obszerne tereny zielone
wewnatrz osiedli, parki, boiska sportowe i place zabaw. Taki stan rzeczy budzi nasze
niezadowolenie, zaniepokojenie, niepewnos¢. Miedzyzakladowa Spotdzielnia Mieszkaniowa

,Energetyka” oczywiscie caly czas zabiega o przekazanie przez m.st. Warszawa

1



zabudowanych gruntdow w uzytkowanie wieczyste na podstawie art. 208 ust 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2023.344 tj. z dnia 24
lutego 2023 r.). W ocenie miasta w $wietle obecnie obowigzujacych przepisOw istnienie
roszczen przedwojennych wiascicieli badz ich spadkobiercow, uniemozliwia notarialne
przekazanie spoldzielni prawa do gruntow.

MSM ,Energetyka” wielokrotnie wystepowata m.in. do: Sejmu RP, Premiera RP, stosownych
ministerstw, Rzecznika Praw Obywatelskich, Prezydentéw m.st. Warszawy, kandydatéw na
Prezydenta m.st. Warszawy w celu zainteresowania, znanym problemem braku regulacji stanu
prawnego gruntow zabudowanych budynkami spotdzielczymi osob, ktore mogg mie¢ wptyw
na rozwigzania tego problemu. Prosby o podjecie odpowiednich dziatan legislacyjnych nie
przyniosty oczekiwanego rezultatu.

MSM ,,Energetyka” nie posiada prawa uzytkowania wieczystego do ponad 44 ha gruntéw
zabudowanych 260 budynkami mieszkalnymi, w ktorych znajduja si¢ 4392 lokale
mieszkalne zamieszkale przez ok. 10 000 os6b. W identycznej sytuacji prawnej znajduja si¢
mieszkancy innych duzych osiedli funkcjonujagcych w ramach innych spéidzielni na
Mokotowie, Targowka, Pradze Potludnie, Woli i in.

Jeszcze do niedawna wiasciciele spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego mogli bez problemoéw zaktada¢ ksiegi wieczyste dla tego prawa. Sytuacja
znaczaco ulegta pogorszeniu z chwilg opublikowania uchwaty 7 sedziow Sgdu Najwyzszego z
dnia 24 maja 2013 r. Sygn. akt III CZP 104/12, w ktorej Sad Najwyzszy orzekt, ze:

,,Spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu ustanowione w budynku potozonym na

gruncie, do ktorego spotdzielni nie przystuguje wlasnosé albo uzytkowanie wieczyste stanowi
ekspektatywe tego prawa, niedopuszczalne jest zalozenie ksiegi wieczystej w celu jej
ujawnienia’”.
Tak wiec, jezeli spotdzielnia nie jest wlascicielem ani uzytkownikiem wieczystym gruntow,
na ktérych pobudowata budynki mieszkalne, nie mozna ustanowi¢ spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, pozostaje wylacznie ekspektatywa tego
prawa. Brak mozliwosci zatozenia ksigg wieczystych zwigksza stan niepewnosci dotyczacy
losu naszych mieszkan.

Mieszkancy osiedli ,,Idzikowskiego”, ,,Stegny Potnoc”, czesci Osiedla ,,Stegny
Potudnie”, nieruchomosci przy ul. Konstancinskiej 3B, Sobieskiego 105, dodatkowo sa

pozbawieni mozliwo$ci przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci

nieruchomosci z 98 % bonifikata nawet w sytuacji gdyby doszlo do ustanowienia prawa

uzytkowania wieczystego na skutek realizacii roszczen spoldzielni.

Obecnie obowigzujaca ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
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wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow
(Dz.U.2024.386 tj. z dnia 15 marca 2024r.) daje mozliwo$¢ przeksztatcenia z mocy prawa
nieruchomosci, ktore bylty w uzytkowaniu wieczystym w dniu 1 stycznia 2019 r. oraz gruntow
zabudowanych nowymi budynkami, z datg ich przyj¢cia do uzytkowania. W zakresie gruntow w
stosunku, do  ktoérych  spotdzielniom przysluguje roszczenie o ich oddanie
w uzytkowanie wieczyste, w obowiazujacych przepisach brak jest regulacji umozliwiajacej ich
przeksztalcenie na wlasnos¢. Dotyczy to przypadkow gdy zostang zrealizowane roszczenia
wynikajace z art. 208 ust 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami. Sytuacja prawna mieszkancow budynkéw potozonych na gruncie
nieuregulowanym i mieszkancow budynkéw sasiednich z juz uregulowanym stanem prawnym
gruntoOw zatem znaczaco si¢ r16zni. Czeg$¢ z nas spotdzielcow wiascicieli spotdzielczych lokali,
w obecnym stanie prawnym nie moze zalozy¢ ksiggi wieczystej dla lokalu, nie moze wyodrebni¢
lokalu z udzialem w gruncie, nie moze tez zabezpieczy¢ kredytu hipoteka ze wzgledu na brak
ksiggi. W przysztosci po przekazaniu gruntéw pod budynkami w uzytkowanie wieczyste bedzie
wnosi¢ wyzsze optaty ze wzgledu drastycznie wzrastajace oplaty z tytulu uzytkowania
wieczystego dla gruntéw, ktdre nie moga by¢ przeksztatcone na wtasnos¢.

Chcieliby$my podkresli¢, ze ogromnie doceniamy wysitki legislacyjne uwienczone
wejsciem w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych
gruntow. Ma ona znaczenie dla wielu tysigcy mieszkancow, w tym spotdzielcow majacych
wyodrebnione prawa do lokali spotdzielczych. Wobec tego, ze zakres przedmiotowy
obowiazujacej ustawy nie uwzglednia gruntéw objetych roszczeniami spoétdzielni, stad
uprzejma prosba by przy tworzeniu nowych przepisow dotyczacych regulacji gruntow
zabudowanych budynkami mieszkalnymi zwrdécono uwage réwniez na t¢ bardzo wazna
kwesti¢. Na nieruchomosciach o nieuregulowanym stanie prawnym mieszkaja spotdzielcy,
ktorzy chcieliby korzysta¢ ze swoich konstytucyjnych praw na rowni z innymi
podmiotami.

W _ demokratycznym panstwie taki stan rzeczy powinien by¢é nam prawnie

zagwarantowany. Ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego do zabudowanych

gruntdéw w przysztosci 1 mozliwo$é jego przeksztalcenia na prawo wilasnosci, jak to miato

miejsce w 2019 r.. jest bardzo istotna kwestia dla wlascicieli spdldzielczych mieszkan

wlasnos$ciowych i 0s6b dysponujacych ograniczonym prawem rzeczowym- spotdzielczym

wlasnosciowym prawem do lokali, ktére moglyby by¢ w przyszio$ci wyodrebnione jako

prawo zwiazane z udzialem w gruncie.




W zwigzku z powyzszym zwracamy si¢ z uprzejma prosba do obu Panow o podjecie
dziatan, ktérych efektem wszczecie procesu legislacyjnego tak istotnego dla mieszkancow
MSM ,.Energetyka” i wielu warszawskich spétdzielni mieszkaniowych. Konieczne sg zmiany
obowigzujacych przepisow lub wprowadzenie nowych pozwalajacych na ,,uwlaszczenie”
spotdzielni na gruntach o nieuregulowanym dotychczas stanie prawnym, na ktorych znajduja
si¢ budynki mieszkalne, infrastruktura osiedlowa i obiekty sportowe dostepne dla wszystkich
mieszkancow.

Apelujemy takze w imieniu mieszkancoOw innych spétdzielni poniewaz brak regulacji
gruntdow pod budynkami to nie tylko bolaczka  czlonkéw Miedzyzakladowej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Energetyka”. Wnosimy by po ponad 30 latach od transformacji ustrojowe;j
Panstwa raz na zawsze rozwigzac problem, ktéry juz dawno powinien zosta¢ unormowany
poprzez uchwalenie stosownych przepisow respektujagcych stluszne interesy
pokrzywdzonej spoteczno$ci mieszkancow spotdzielni i ich rodzin. W demokratycznym
panstwie prawa obywatele majg prawo oczekiwaé, ze bedg traktowani sprawiedliwie,

a ich podstawowe prawa do rownego traktowania beda przestrzegane.

Z powazaniem
Mieszkancy MSM ,,Energetyka” budynkow potozonych na gruntach

o nieuregulowanym stanie prawnym .

W imieniu mieszkancow

Przewodniczqca Komisji ds. Terenowo - Prawnych Rady Nadzorczej

W zalaczeniu :
- projekt ustawy wypracowany przez Zespot Parlamentarny w poprzedniej kadencji Sejmu RP,
- lista mieszkancow sktadajacych niniejsze pismo dotaczona do egzemplarza sktadanego na rece

Pana Marszatka Szymona Hotowni,

adres do korespondencji:



